Amtliche Bekanntmachung fiir die Gemeinde Bosau Nr. 12/2025 vom 23.10.2025

Satzung

{iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Gemeinde Bosau

- Zweitwohnungssteuersatzung -

Aufgrund des § 4 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindecrdnung (GO} fur Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57}, zuletzt ge&ndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 05. Februar 2025 (GVOBI. S.-H. 8. 27) und der §§ 1 Abs. 1, 2 und 3 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 8 sowie § 18 Abs. 1-3 des Kommunalabgabengesetzes {(KAG) des Landes
Schieswig-Holstein in der Fassung vom 10, Januar 2005 (GVOBI. Schl.-H. 8. 27), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2022 (GVOBI. Schi.-H. 3. 564), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertrelung Bosau vom 01.10.2025 folgende Satzung erlassen:

§1

Allgemeines

Die Gemeinde Bosau erhebt eine Zweitwohnungssteuer als ortliche Aufwandssteuer.

§2

Steuergegenstand
{1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, {ber die eine Person neben der Hauptwohnung zu
Zwecken des persdnlichen Lebensbedarfs oder den ihrer Angehérigen im Sinne des
§ 15 Abgabenordnung {AQ) verfigen kann.

(3) Im Gemeindegebiet befindiiche Wohnungen von Personen, die ihren gewdhnlichen
Aufenthalt im Ausland oder dort einen Wohnsitz innehaben (§§ 8 und 9 AQ), weicher
Hauptwohnung im Sinne der melderechtiichen Vorschriften ware, wenn er sich im Iniand
befande, gelten als Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung. Dies gilt insbesondere,
wenn diese Wohnung nur aufgrund der melderechilichen Regelungen als alleinige
Wohnung oder als Hauptweohnung gilt oder die Bestimmung einer solchen Wohnung als
Nebenwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften nicht méglich ist oder wére.

{4} Liegen Hauptwohnung und Zweitwochnung in demseiben Gebdude oder auf demselben
Flurstick, so gilt diese in der Regel nicht als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung.

(5) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie
voritbergehend anders oder nicht genutzt wird.
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§3
Steuerpflicht

(1) Steuerpfiichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat.

(2) Nicht der Steuer unterliegt das Innehaben einer berufsbedingt erforderfichen
Zweitwohnung, die trotz vorwiegender Nuizung aufgrund melderechtlicher Vorschriften
betreffend den Familienweohnsitz nicht Hauptwohnung ist.

{3) Haben mehrere Personen gemeinsam eine Zweitwohnung inne, so sind sie Gesamt-
schuidner.

§4
Steuermafstab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem Lagefakior der Zweitwohnung i. S. v. § 2 Abs. 1
multipliziert mit der Quadraimeterzahl der Wohnflache muftipliziet mit dem
Baujahresfaktor der Zweitwohnung multipliziert mit dem Wertfaktor fir die Gebaudeart
multipliziert mit dem Verfligbarkeitsgrad gem&fR Absatz 7 multipliziert mit einhundert
(Bemessungsgrundlage).

(2) Der Lagefaktor der Zweitwohnung i. 8. v. § 2 Abs. 1 wird anhand des Bodenrichtwertes
ermitiell (modifizietter Bodenrichtwert). Flar die Bestimmung des modifizierten
Bodenrichtwertes ist der Bodenrichtwert malgebiich, der fir die Bodenrichtwerizone, in
der sich die Zweitwehnung i. S. v. § 2 Abs. 1 befindet, fir das dem Erhebungsjahr
vorangegangene Kaienderjahr ausgewiesen wird. Der Bodenrichtwert wird vom
zustandigen Gutachterausschuss fir Grundstlckswerte gem. § 1968 Baugesetzbuch in
Verbindung mit den §§ 14, 15 der Landesverordnung Uber die Bildung von
Gutachterausschissen und die Ermittung von Grundstilckswerten veréffentlicht. Der
jeweils malgebliche Bodenrichtwert ist zur Ermitttung des Lagefaktors wie folgt zu
modifizieren:

1. Flachenabhéngige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf eine GroRe von 600 gm,

2. geschossflichenzahlabhingige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf eine
Gescholflachenzahi von 0,8

umgerechnet. Ob es bei dem konkret zu betrachtendem Bodenrichtwert um einen
fidchenabhangigen (Nr. 1) oder einen geschossflachenzahiabhangigen (Nr. 2)
Bodenrichtwert handelt, geht aus den beschreibenden Merkmalen der veréffentlichten
Bodenrichtwert hervor. Die Umrechnung erfolgt mithilfe der Umrechnungsfaktoren, die den
Erduterungen zu den jeweils geltenden Bodenrichtwerten zu entnehmen sind und vom
zusténdigen Guiachterausschuss ebenfalls verdffentlicht werden.

Zur Bildung des Lagefakiors wird der anzusetzende modifizierte Bodenrichtwert nach
foigender Formel in das Verhéltnis zum hochsten modifizierten Bodenrichiwert gesetzt.

| agefaktor = anzuseizender modifizierter Bodenrichiwert .1
S modifizierter Hochstbodenrichiwert

Die Berechnung beinhaltet zur Erlangung eines Gber 1 fiegenden Lagefaktors einen
Sockelwert von 1. Das Rechenergebnis wird auf zwei Dezimalstelien gerundet.
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(3) Ist ein Bodenrichtwert fur die konkrete Zweitwohnung i. S. v. § 2 Abs. 1 nicht zu ermitteln,
so ist anhand der betroffenen Bodenrrichtwertzone oder der angrenzenden
Bodenrichtwert-zonen, hilfsweise der nachstgelegenen Zone, welche die tatséachlichen
Verhéitnisse realitdtsnah widerspiegelt ein Bodenrichtwert zu schéatzen.

(4) Die bei der Berechnung anzusetzende Wohnfliche wird nach Mafigabe der
Wohnflachenverordnung in der jeweils geltenden Fassung ermitteit. Abweichend von § 2
Abs. 3 Nr. 1a der Wohnflachenverordnung werden Kellerrdume, die zu Wohnzwecken
genuizt werden, bei der Ermittiung der Wohnflache berlicksichtigt.

{5) Der Baujahresfaktor betrdgt ein Tausendstel des Zahlenwerts des Baujahres. Das Baujahr
ist das Jahr der Fertigstellung des Gebdudes. Im Falle einer grundlegenden Sanierung,
die die Bausubsianz in einen nahezu neuwertigen Zustand versetzt, ist das Jahr deren
Fertigsteliung maigeblich.

(6) Der Faktor fur die Gebaudeart wird wie foigt bemessen:

Gebaudeart Wertfaktor
Mietwohnungen, Eigenfumswohnungen, sonstige
Zweifamilienhauser, Rethenhduser
Einfamilienhduser

1
2

— — —

{(7) Wir die Weohnung auch zur Vermietung an wechselnde Gaste angeboten, {sogenannte
Mischnutzung), wird die nach Abs. 1-6 ermitielte Berechnungsgrundlage mit dem
Verflgungsgrad multipliziert. Dieser stelit den Umfang der VerfUgbarkeit der
Zweitwohnung fir die steuerpflichtige Person dar und wird wie folgt bemessen:

Volle/ nahezu volle VerfUgbarkeit | 180 -~ 360 Tage 100 %
(= 0 - 180 Vermietungstage)

i
Mittlere Verfigbarkeit | 91— 180 Tage 80 %
(= 180 - 26% Vermietungstage)

Beschrankte Verfiigbarkeit 0 bis 90 Tage 30 %
(= Ober 270 Vermietungstage)

§5
Steuersatz
Die Steuer betragt
far die Steuerjahre vom 01.01.2018 bis 31.12.2024 5,37 v.H.
fir die Steuerjahre ab dem 01.01.2025 8,56 v.H
der Bemessungsgrundlage nach § 4 in Eurc.
§6

Entstehen der Steuer, Festsetzung der Steuer, Vorauszahlungen, Filligkeit der
Steuverschuld

(1} Die Zweitwohnungssteuer entsteht mit Ablauf des Kalenderiahres, fir das die Steuer
festzusetzen ist.
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(2)

Die Steuer wird ais Jahressteuer festgesetzt Besteuerungszeitraum ist dabei
grundsétzlich das Kalenderjahr. Besteht die Steuerpflicht nicht wahrend des gesamten
Kalenderjahres, ist Besteuerungszeitraum der Teil des Kalenderjahres, in dem die
Steuerpflicht besteht. Dabei werden nur solche Kalendermonate beriicksichtigt, in denen
die steuerpflichtige Person die Zweiwchnung wahrend des gesamten Monats innegehabt
hat.

Die Steuer wird in der Regel zu Beginn des Folgejahres fur das abgelaufene Kalenderjahr
festgesetzt. Die festgesetzte Steuer ist mit den fir das abgelaufene Kalenderjahr
geleisteten Vorauszahlungen {(Absatz 3} zu verrechnen.

Die Gemeinde Bosau erhebt auf die zu erwartende Hoéhe der Jahressteuer eine
Vorauszahlung. Die Vorauszahiung auf die Steuer wird in der Regel zu Beginn des
Katenderjahres festgesetzt. Hatte der Steuerpflichtige die Zweitwohnung erst im Veriauf
eines Kalenderjahres erstmails inne, werden Vorauszahiungen fiir den verbleibenden Rest
des Kalenderjahres festgesetz!.

Die Héhe der Vorauszahlung bemisst sich nach den Umstanden, die im Zeitpunki der
Vorauszahlungsfestsetzung bekannt sind und fir die voraussichtliche Héhe der Steuer fur
das laufende Jahr Bedeutung haben. Hierzu gehéren insbesondere die fur das laufende
Jahr geltende Zweitwohnungssteuersatzung, die fiir das laufende Jahr maBgeblichen
Bodenrichtwerte sowie sonstige fir das laufende Jahr bereits bekannte oder zu
erwartende Besteuerungsgrundlagen.

Die nach Absatz 3 Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung ist in vierteljghdichen Teilbetrégen
zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig, frithesten jedoch einen
Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides (iber die Festsetzung der Vorauszahlung.
Zu erhebende Steuern werden innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des
Festsetzungsbescheides fallig. Bereits geleistete Vorauszahlungen, die Uber die
festgesetzte Steuer hinausgehen, werden mit Bekanntgabe des Festsetzungs-bescheides
erstattet.

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie eine Anderung der fur die
Grundlagen der Besteuerung relevanten Umstdnde sind dem Amt GroRer Ploner See,
Abteilung Finanzen — Steueramt, innerhalb von zwei Wochen durch die steuerpfiichtige Person
anzuzeigen.

(1)

63

§8

Steuererkldarungen, Mitteilungspflichten

Die bei der Prifung der Steuerpflicht mitwirkungspflichtigen Personen (§ 11
Kommunalabgabengesetz i. V. m. § 78 Ziffer 2 Abgabenordnung) haben eine eigen-
handig unterschriebene Erklarung zur Zweitwohnungssteuer (Steuererkidrung) nach
amtlich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben, wenn sie hierzu vom Amt GroRer Pléner
See, Abteilung Finanzen — Steuerami aufgefordert werden. Darliber hinaus sind auf
Anforderung die sich aus § 90 Abgabenordnung ergebene Mitwirkungsplichten zu erfiillen.

Die steuerpflichtige Person hat in Fallen der Mischnutzung (siehe § 4 Abs. 7} fir jedes
Kalenderjahr zu, 15. Februar des Folgejahres eine Steuererkidrung nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck abzugeben. Bei Aufgabe einer gemischt genutzten
Zweitwohnung ist eine Steuererkidrung nach amilich vorgeschriebenen Vordruck
innerhatb eines Monats nach Aufgabe der Wohnung abzugeben. Eine Steuererkidrung fiir
Mischnutzerfélle ist nicht abzugeben, wenn eine volie oder nahezu volle Verfugbarkeit
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3

4

2)

(1

gemdl § 4 Abs. 7 gegeben war. Wird die Steuererklarung nicht innerhalb eines Monats
nach Ablauf der Frist in Satz 1 abgegeben, gilt die Zweitwohnung als ganzjahrig verfugbar
{voile VerfUugbarkeit nach § 4 Abs. 7).

Die Angaben der steuerpflichtigen Person in der Steuererklarung sind durch geeignete
Unterlagen nachzuweisen, sofern das Amt GroRer Pidner See, Abteilung Finanzen —
Steueramt, dies forder!. Werden in der Steuererkldrung Vermietungstage geltend
gemacht, so sind die Vermietungszeiten zu belegen. Hierbel sind die einzelnen
Vermietungszeiten, die Namen der Mieter/-innen und die gezahlten Mietentgelte
mitzuteilen. In begrilndeten Einzeifallen sind nach Aufforderung durch das Amt GroRer
Pléner See die Anschriften der Mieter/-innen zu erkidren. Auf Anforderung sind die
ginzelnhen Mietvertrdge vorzulegen.

Wenn die Sachverhaltsaufkldrung durch die Beteiligten nicht zum Ziel fihrt oder keinen
Erfolg verspricht, sind auch andere Personen und Firmen, insbesondere Vermieter/-innen
oder Verpdchter/-innen von Zweitwohnungen und Vermittlungsagenturen verpflichtet,
dem Amt Groler Pidner See, Abteilung Finanzen — Steusramt, auf Nachfrage die fur die
Steuerfestsetzung relevanten Daten mitzuteilen (§ 11 KAG iV. mit § 93
Abgabenordnung).

§9

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als steuerpflichtige Person, beauftrage Person oder
Vertragspartner/-in einer mdgtlichen steuerpflichtigen Person oder bei Wahrnehmung der
Angelegenheiten einer steuerpflichtigen Person leichtfertig

a) Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstindige Angaben
macht oder

by das Amt GroBer Pidner See, Abteitung Finanzen — Steueramt, pflichtwidrig {iber
steuerrechtiich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis 1&sst und dadurch Steuern verkiirzt
oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fir sich oder einen anderen erlangt. Die
Strafbestimmungen des § 16 KAG bel Vorsatz bleiben unberihit.

Ordnungswidrig handeit auch, wer vorséatzlich oder leichtfertig

a) Belege aussielit, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder

b) der Anzeigepfiicht aus § 7 nicht oder verspitet nachkommt oder

¢} der Verpflichtung zur Abgabe von Steuererkidrungen nach § 8 nicht oder verspatet
hachkommt.

Zuwiderhandiungen gegen die §§ 7 und 8 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2
Nr. 2 KAG.

Nach § 18 Abs. 3 KAG kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf}e bis zur Hoéhe
der dort genannten Betrage geahndet werden.

§10
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der steuerpflichtigen Personen und zur Festsetzung der Steuer im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung und Verarbeitung folgender Daten
gem. Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 2 der EU-Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz
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2)

(3)

{4

(3)

Schieswig-Holstein (LDSG) durch das Amt Grofler Ploner See, Abteilung Finanzen —
Steueramt, zuldssig:

a) Name, Vorname, Anschrift, Geburtsdatum, Familienstatus und ggf. Kontoverbindung
der steuerpfiichtigen Person,

b} Name und Anschrift eines evil. Handlungs- oder Zustellungsbevolimachtigten.

Neben diesen Daten werden die fur die Errechnung und Festsetzung der Steuer sowie zu
Kontrollzwecken erforderlichen Daten erhoben, soweit es zur Aufgabenerfillung nach
dieser Satzung erforderlich ist.

Die in Abs. 1 genannten Daten dirfen insbesondere durch Mitteilung oder Ubermittiung
folgender Stellen erhoben werden:

Einwohnermeldeamtern

Baudamtern

Finanzamiem

Grundbuchdmtern

Katasterdmtern

Bundeszentralregister

Kraftfahrtbundesamt

Vorbesitzern, Vermietern, Verpéchtern, Eigentimern
Daten aus der Erhebung der Kurabgabe

Daten aus der Erhebung der Tourismusabgabe

Das Amt Grofer Pléner See ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der
steuerpfiichtigen Personen und von Daten, die nach Abs. 1 anfallen, ein Verzeichnis der
Steuerpflichtigen mit den fiir die Steuererhebung nach dieser Satzung erforderlichen
Daten zu fuhren und diese Daten zum Zwecke der Steuerhebung nach dieser Satzung zu
verwenden und weiter zu verarbeiten und flir Zwecke der Erhebung von Kurabgaben und
Tourismusabgaben zu verwenden.

Der Einsatz technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zulassig.
§ 11
Inkrafttreten

Die Satzung tritt rlickwirkend zum 01.01.2018 in Kraft und ersetzt ab diesem Zeitpunkt die
Satzung vom 08.12.2020.

Die Steuerpflichtigen dirfen aufgrund dieser Satzung nicht unglinstiger gesteit werden
als nach bisherigen Satzungsregelungen.

Bestandskréftige Bescheide werden von der Rlckwirkung der Satzung nicht erfasst.

Bosau, 23.10.2025

Gemeinde Bosau
Der Blirgermeister

gez Arendt LS.

Jens Arendt
Blrgermeister
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